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Das Sondereigentum bei Immobilien (XLV)

Beendigung der
EigentUmergemeinschaft

Man versteht, dass die Zerstorung eines Gebaudes entstanden ist, wenn die
Wiederaufbaukosten 50 von Hundert von dem Wert der Immobilie bei Schadenseintritt
Ubersteigen, es sei denn, dieser Kostenuberschuss ist von einer Versicherung gedeckt.

IX. Beendigung der
Eigentimergemeinschaft.

Artikel 23 des spanischen Sonder- oder
Wohnungeigentumsgesetz (Ley de Pro-
piedad Horizontal) l&sst einige unbeant-
wortete Fragen, die wir in der letzten Aus-
gabe genannt haben. In diesem Artikel
versuchen wir zu beantworten, was man
unter Zerstorung versteht und wer be-
stimmen kann, ob ein Gebaude zerstort
ist.

Wenn man von Zerstoérung eines Gebéau-
des im Sinne von Artikel 23 des spani-
schen Sonder- oder Wohnungeigen-
tumsgesetz (Ley de Propiedad Horizon-
tal) spricht, muss die Ursache der Zersto-
rung unabhéngig vom Willen jeglicher
Personen sein.

Die Zerstérung muss auf Grund von
Uberschwemmungen, Erdbeben, Feuer,
Krieg, Strahlen, usw. erfolgen. Wenn die
Zerstorung Folge der Fahrlassigkeit oder

Verschulden eines Miteigentiimers oder
Dritten ist, bleibt der Anspruch der Mitei-
gentimer auf Wiederaufbau des Gebé&u-
des, so dass man das Gebaude nicht als
zerstort im Sinne von Artikel 23 des spani-
schen Sonder- oder Wohnungeigen-
tumsgesetz (Ley de Propiedad Horizon-
tal) behandeln kann.

Artikel 23 des spanischen Sonder- oder
Wohnungeigentumsgesetz (Ley de Pro-
piedad Horizontal) hat mit der Losung
der Wiederaufbaukosten, die nicht 50 von
Hundert von dem Wert der Immobilie bei
Schadenseintritt tiberschreiten durfen,
entschieden, wann es Teil- und wann es
Gesamtzerstdrung gibt.

Aus dieser Lésung geht hervor, dass eine
Teilzerstorung eines Gebaudes die Ei-
gentimergemeinschaft nicht beendet
und die Eigentumer verpflichtet sind, den
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zerstorten Teil als Instandhaltung wieder-
aufzubauen.

Artikel 23 des spanischen Sonder- oder
Wohnungeigentumsgesetz (Ley de Pro-
piedad Horizontal) mit der L6sung der
Wiederaufbaukosten, die nicht 50 von
Hundert von dem Wert der Immobilie bei
Schadenseintritt (iberschreiten dirfen,
schlielt auch die Gebaude aus, tiber die
eine Ruineerklarung von der Gemeinde,
in der sich das Gebaude befindet, oder
einer anderen Behorde gefallen ist, wenn
die Wiederaufbaukosten nicht 50 von
Hundert von dem Wert der Immobilie bei
Schadenseintritt Gberschreiten.

Ein zerstortes Gebaude darf von der Ge-
meinde oder zustandigen Behdrde als
Ruine erklart sein und behandelt werden,
ohne dass die Eigentimergemeinschaft
beendet ist.



