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Das Son der ei gen tum bei Im mo bi lien (XLV)

Beendigung der
Ei gen tü mer ge mein schaft

IX. Been di gung der
Ei gen tü mer ge mein schaft.

Ar ti kel 23 des spa ni schen Son der- oder
Woh nung ei gen tums ge setz (Ley de Pro -
pie dad Ho ri zon tal) lässt ei ni ge un be ant -
wor te te Fra gen, die wir in der letz ten Aus -
ga be ge nannt ha ben. In die sem Ar ti kel
ver su chen wir zu be ant wor ten,  was man
un ter Zer stö rung ver steht und wer be -
stim men kann, ob ein Ge bäu de zer stört
ist.
Wenn man von Zer stö rung ei nes Ge bäu -
des im Sin ne von Ar ti kel 23 des spa ni -
schen Son der- oder Woh nung ei gen -
tums ge setz (Ley de Pro pie dad Ho ri zon -
tal) spricht, muss die Ur sa che der Zer stö -
rung un ab hän gig vom Wil len jeg li cher
Per so nen sein.
Die Zer stö rung muss auf Grund von
Über schwem mun gen, Erd be ben, Feu er,
Krieg, Strah len, usw. er fol gen. Wenn die
Zer stö rung Fol ge der Fahr läs sig keit oder

Ver schul den ei nes Mit ei gen tü mers oder
Drit ten ist, bleibt der An spruch der Mit ei -
gen tü mer auf Wie der auf bau des Ge bäu -
des, so dass man das Ge bäu de nicht als
zer stört im Sin ne von Ar ti kel 23 des spa ni -
schen Son der- oder Woh nung ei gen -
tums ge setz (Ley de Pro pie dad Ho ri zon -
tal) behandeln kann.
Ar ti kel 23 des spa ni schen Son der- oder
Woh nung ei gen tums ge setz (Ley de Pro -
pie dad Ho ri zon tal) hat mit der Lö sung
der Wie der auf bau kos ten, die nicht 50 von 
Hun dert von dem Wert der Im mo bi lie bei
Scha dens ein tritt über schrei ten dür fen,
ent schie den, wann es Teil- und wann es
Ge samt zer stö rung gibt.
Aus die ser Lö sung geht her vor, dass eine 
Teil zer stö rung ei nes Ge bäu des die Ei -
gen tü mer ge mein schaft nicht been det
und die Ei gen tü mer ver pflich tet sind, den

zer stör ten Teil als In stand hal tung wie der -
auf zu bau en. 
Ar ti kel 23 des spa ni schen Son der- oder
Woh nung ei gen tums ge setz (Ley de Pro -
pie dad Ho ri zon tal) mit der Lö sung der
Wie der auf bau kos ten, die nicht 50 von
Hun dert von dem Wert der Im mo bi lie bei
Scha dens ein tritt über schrei ten dür fen,
schließt auch die Ge bäu de aus, über die
eine Rui neer klä rung von der Ge mein de,
in der sich das Ge bäu de be fin det, oder
ei ner an de ren Be hör de ge fal len ist, wenn
die Wie der auf bau kos ten nicht 50 von
Hun dert von dem Wert der Im mo bi lie bei
Scha dens ein tritt überschreiten.
Ein zer stör tes Ge bäu de darf von der Ge -
mein de oder zu stän di gen Be hör de als
Rui ne er klärt sein und be han delt wer den,
ohne dass die Ei gen tü mer ge mein schaft
been det ist. 
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Man ver steht, dass die Zer stö rung ei nes Ge bäu des entstanden ist, wenn die
Wie der auf bau kos ten 50 von Hun dert von dem Wert der Im mo bi lie bei Scha dens ein tritt
über stei gen, es sei denn, die ser Kos ten über schuss ist von ei ner Ver si che rung ge deckt.
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