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Das Sondereigentum bei Immobilien (XLVII)

Beendigung der
EigentUmergemeinschaft

Damit man entscheiden kann, ob eine Enteignung ein Grund zur Auflésung einer
Eigentimergemeinschatft ist, muss erst festgestellt werden, was enteignet wird und

woflr die Enteignung erfolgt.

IX. Beendigung der
Eigentimergemeinschaft.

Nach dem in den Artikeln von Dezember
2006 und Januar 2007 die meisten
Rechtsfragen, die aus Artikel 23 des spa-
nischen Sonder- oder Wohnungseigen-
tumsgesetzes (Ley de Propiedad Hori-
zontal) folgen, beantwortet wurden, ver-
bleiben noch vier Rechtsfragen zu klaren.
In diesem Monat wird behandelt, ob man
die Enteignung als Auflésung der Eigen-
timergemeinschaft verstehen kann.

Die Enteignung kann ein Grund zur Auflo-
sung der Eigentimergemeinschaft sein,
aber auch nicht. Man muss hier erst un-
terscheiden was enteignet wird und wofur
die Enteignung erfolgt. Es ist mdglich,
dass

a) eine, mehrere oder alle Wohnungen,
b) das ganze Gebéaude, oder
C) ein Teil oder das ganze Miteigentum

enteignet werden.

zu a) Im Falle, dass eine Wohnung
enteignet wird, l6st sich die Eigenti-
mergemeinschaft nicht auf. Die ent-
eignete Wohnung bleibt in der Eigen-
timergemeinschaft mit ihrer Quote
im Miteigentum. Es &ndert sich nur
der Eigentiimer der Wohnung, der
nach der Enteignung eine &ffentliche
Behorde, staatliche oder regionale,
sein wird. Dieser Fall ist sehr unwahr-
scheinlich.

Das gleiche geschieht, wenn die Ent-

eignung mehrere Wohnungen betrifft.

Wenn alle Wohnungen eines Gebé&u-
des von der Zwangsenteignung be-
troffen sind, kann sich die Eigentu-
mergemeinschaft aufldsen, aber
auch nicht. In diesem Fall hangt die
Auflésung von der zukunftigen Nut-
zung des Gebaudes ab.

zu b) Sollte das ganze Gebéaude ent-
eignet werden, dann I6st sich die Ei-
gentimergemeinschaft auf, da Woh-
nungen und Miteigentum in eine
Hand gehen.
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zu c) Wenn ein Teil des Miteigentums
enteignet wird, besteht weiter die Eigen-
timergemeinschaft, die nur ein Teil ihres
Miteigentums verloren hat. Sollte das
ganze Miteigentum zwangsenteignet
werden, dann misste sich die Eigentu-
mergemeinschaft auch auflésen.

Im néchsten Artikel, nach Beantwortung
der drei letzten Rechtsfragen zum The-
ma ,,.Beendigung der Eigentimergemein-
schaft”, endet diese Serie Uiber Sonderei-
gentum, die wir in Februar 2003 begon-
nen haben.

Wie schon im Oktober 2006 angekiindigt,
mochten wir in der Zukunft die in der Ver-
gangenheit geschilderte Theorie mit
praktischen Fallen erlautern, damit der
Leser mit der in vielen Fallen schwierigen
Auslegung des spanische Wohnungei-
gentumsgesetzes (Ley de Propiedad Ho-
rizontal) auch klar kommen kann und die
alten und neuen Informationen auch
selbst anwenden kann.



